Ideen, die bestehen.
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PROJEKTBESCHREIBUNG

MAUERBACHSTRASSE 55-57, 1140 WIEN

Wohnen, wo
das Leben bluht!

Entdecken Sie das griine Wohnparadies in
Penzing, in welchem Sie das Leben in seiner
vollen Pracht zelebrieren kénnen.

Sophies Garten bliihen ab 2023 im wunderschénen Wiener-
wald am westlichen Stadtrand von Wien. Das von der Schon-
heit der Natur inspirierte Wohnprojekt in der Mauerbach-
strape 55-57 gilt als Unikat fiir Nachhaltigkeit, Asthetik und
Lebensqualitat. Seine elysischen Gartenoasen am Ufer des
Mauerbachs beeindrucken durch ihre kreisrunde Form und
laden zum Garteln, Verweilen und Geniefen in vollkomme-
ner Harmonie ein.

Von hier erreichen Sie nach einer kurzen Wanderung durch
Wald und Wiese das sonnige Hochplateau der Sophienalpe,
von welcher Sie einen traumhaften Ausblick Gber den Wie-
nerwald bis zum Schneeberg genieffen kdnnen. Mit der Na-
tur vor der Haustlre und lediglich 30 Fahrminuten in die
Innenstadt erleben Sie im 14. Bezirk eine perfekte Symbiose
aus Stadt und Land. Sophies Garten bringen nicht nur die
Flora, sondern auch |hr Leben zum Blihen!

2 bis 5 Zimmer mit
ca. 50 bis 130 m?

Gropziigige Terrassen,
Loggien, Balkone

Privater Eigengarten bei
jeder Wohneinheit

Gemeinschaftliches
Gartenhaus
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SOPHIENALPE

oben:

Sophie Friederike
von Bayern,
Erzherzogin von
Osterreich

GESCHICHTE

Naturjuwel zwischen
Stadt und Bergen

Auf den Spuren der histori-
schen Sophienalpe kdnnen Sie
sich auf herrliche Sommer-
frische und beeindruckende
Gipfelblicke freuen.

Wer die 477 Meter hohe Sophienal-
pe erwandert, der bewegt sich auf
geschichtstrachtigem Grund und

Boden. Ihren Namen erhielt die Hoch-

ebene nach der Erzherzogin Sophie
von Osterreich, die gemeinsam mit
ihrem Gatten Erzherzog Franz Karl
die Alm vor allem im Sommer gern
besuchte. Georg Sigl lief im Jahre
1872 eine Umlauf-Standseilbahn vom
Halterbachtal auf die Sophienalpe
errichten. Die offenen, kutschen-
ahnlichen Wagen wurden an Eisen-

kugeln, die am Seil befestigt waren,
eingehdngt, daher auch der Name
+Knopferlbahn". Bis zu 200 Perso-
nen wurden damals an Sonntagen
stiindlich auf die Alm befordert.
Oben trafen sich die verliebte Wiener
Jugend, das Blrgertum und auch der
Adel zur Sommerfrische. 1881 wurde
die Standseilbahn abgebaut, die
seinerzeitige Trasse ist heute ein
gern begangener Wanderweg.

Die Gaststatte Sophienalpe ist auch
heute noch ein beliebtes Ausflugs-
lokal im Wienerwald. Neben dem
schdnen Gastgarten gibt es auch

die Mdglichkeit sich mit ,,Sophies
Picknickkorb" auf die herrliche
Almwiese zu setzen - Liegestuhl

und Picknickdecke inklusive.



Knopferibahn
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Schloss Laudon
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GARTEN

EINE RUNDE SACHE

Geniefen Sie idyllische

und private Riickzugsorte
inmitten einer einzigartigen
Flora und Fauna, begleitet
vom sanften Rauschen

des Mauerbachs.

Vor dem modernen Wohnhaus am
Waldrand erstreckt sich ein wahres
Paradies fur Gartner, Selbstversorger
und Naturliebende: Private Grinoasen
mit Grofen von 30 bis 50 m? bilden
das Herzstiick und die Identitat von
Sophies Garten. Dank ihrer maleri-
schen Lage entlang des Mauerbachs
werden sie zum entspannten Riick-
zugsort - umgeben von prachtigen
Farben, sattem Griin und einem Meer

aus Diften. Auf geschwungenen Pfa-
den wandelt man zu seinem eigenen
Garten Eden, der dank seiner runden
Formgebung wie aus einem Guss
wirkt. Eine eigene Gartenhitte mit
Strom- und Wasseranschluss bietet die
Mdglichkeit, Gerate und Mobel zu ver-
stauen oder Pflanzen zu Uberwintern.

Das gemeinschaftliche Gartenhaus
mit umlaufender Holzterrasse verfiigt
Uber eine Teekiliche und kann fir ge-
meinsame Treffen und zu Sport- und
Freizeitzwecken genutzt werden. Von
der Pflanzenzucht bis zur Hobby-Im-
kerei: In Sophies Garten wird zusam-
men angepackt, gesat, gepflanzt und
geerntet.
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GARTEN

Wenn ein Duft von
Rosen- und Lavendel-
bliiten meine Nase
umweht, dann weifs
ich, dass mein Garten
nicht mehr weit ist.



Die Natur ist
kein Platz, den man
besucht, sie ist
unser Zuhause.

GARY SNYDER




ENDLICH ZUHAUSE

Die wunderbare Welt
des Wohnens

Alle Wohnungen sind so konzipiert, dass
sie nicht nur einem hohen funktionalen
und dsthetischen Anspruch gerecht werden,
sondern echten Mehrwert bieten.

Das Wohnprojekt Sophies Gdarten steht mit seinen insge-
samt 32 Wohneinheiten mit 2 bis 5 Zimmern fir hohe Le-
bensqualitdt in allen Lebensphasen. Kombiniert mit der
klaren, kubischen Formensprache und den grofzligigen Fens-
teréffnungen entsteht ein zeitloser architektonischer Cha-
rakter. Der vielfdltige Wohnungsmix bietet viel Raum fir die
Umsetzung personlicher Vorstellungen und Wohnideen. Helle,
offene und intuitive Grundrisse schaffen flieBende Ubergén-
ge zwischen Kochen, Essen und Wohnen und folgen dem
natdrlichen Rhythmus der Bewohner. Einladende Terrassen,
Loggien und Balkone erweitern den Wohnraum nach draufen.

WOHNUNGEN
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AUSSTATTUNG

ZEITLOS WOHLFUHLEN

Raum fur

Lebensqualitat und
Entschleunigung

Freuen Sie sich auf sorgfaltig
ausgewahlte Ausstattungs-
elemente und hochwertiges
Design, das mit Ihnen und
Ihrer Familie wachst!

Mit Leidenschaft fiirs Detail wird das
ganzheitliche Konzept im Inneren
weitergefiihrt: Sdmtliche Wohnungen
Uiberzeugen durch ihre einladende
Ausstrahlung und Asthetik der klaren
Linien. Helles Eichenparkett bestimmt
die Atmosphdre und harmoniert
hervorragend zu den bodentiefen
Isolierglasfenstern, die die Grenzen

zwischen innen und aupen verschwin-
den lassen. Fir den perfekten Licht-
einfall sorgt ein aufBenliegender,
elektrisch steuerbarer Sonnenschutz
bei den Wohnungen an den Std- und
Westseiten sowie im gesamten Erd-
geschof (Vorrichtungen an den Nord-
und Ostfassaden sind vorhanden).
Keramische Fliesen in naturlichen
Farbtonen sind der elegante Hinter-
grund fur die hochwertige Badaus-
stattung namhafter Hersteller.
Duschen und komfortable Einbau-
wannen runden das Wohlfiihldesign
auf harmonische Weise ab.




Erstklassige
Markensanitarausstattung

Grofteil der Wohnungen mit
elektrisch betriebenen Alu-Raffstores
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ZUKUNFTSWEISENDE MEHRWERTE

Ein Statement
fur Nachhaltigkeit

Biologische Vielfalt im
eigenen Garten

Photovoltaikanlage
am Dach

Energieeffiziente
Pelletsheizung

Hauseigener Brunnen
zur Bewasserung

Sophies Garten verstehen sich als Vorreiter fir
einen nachhaltigen Lifestyle und sorgsamen Um-
gang mit Ressourcen und leisten einen wichtigen
Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz.

Das wegweisende Wohnprojekt bietet den Bewohnern die
Moglichkeit biologische Obstbdaume, Krduter und Nutz-
pflanzen in ihrem privaten Garten zur Selbstversorgung
anzubauen. Vertikale Begrinungen setzen nicht nur die Fas-
sade des Wohnhauses gekonnt in Szene, sondern tragen auch
zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Fiir den hauseigenen
Energiebedarf sorgt eine Photovoltaikanlage auf dem Dach
sowie eine energieeffiziente und unabhdngige Pelletsheizung.
Der wiederbelebte Schachtbrunnen ldsst sich als Wasser-
speicher nutzen und eignet sich perfekt zur Bewdsserung der
AuBenanlagen des umweltfreundlichen Projekts.



,Was wir heute tun,

entscheidet dartiber,

wie die Welt morgen
aussieht.”

MARIE VON EBNER-ESCHENBACH
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FuBweg zum OBB Bus 450 Busfahrt zum
Bahnhof Wien Hadersdorf

FuBweg zum Stadtwanderweg 8

(Startpunkt) Autofahrt zum Auhof-Center
FuBweg zur Hohen Wand Wiese Busfahrt zur U4 Hitteldorf

FuBweg zum Schloss Laudon mit Bus und U-Bahn zum Karlsplatz

Unter-
mauerbach

,-"Sommerrodelbahn

" Hohe Wand Wiese Startpunkt

Standwanderweg 8
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BEGEHRTER STANDORT

Die Néhe zur Metropole und zum Wienerwald
schafft eine begehrte Wohnlage fiir alle,
die die Natur in Inrem Alltag schatzen, aber
die Stadt nicht missen wollen.

Im Bezirksteil Hadersdorf im Westen von Penzing finden sich ru-
hige Wohnstraf3en, sehenswerte Bauten, traditionelle Gasthauser
und vielseitige Freizeitmdglichkeiten. Den Bedarf an alltdglichen
Gultern decken zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten im Zentrum von
Hadersdorf sowie im nahegelegenen Auhofcenter. Eine Volks-
schule, Mittelschule und ein Department der FH Campus Wien
befinden sich lediglich 3 Fahrminuten entfernt.

Mit der Bushaltestelle direkt vor der Hausttire ist fir den perfekten
Anschluss ans 6ffentliche Nahverkehrsnetz gesorgt. In 10 Fahrmi-
nuten erreicht man die U4 Hiitteldorf, die Sie in nur 20 Minuten
ins Stadtzentrum zum Karlsplatz bringt. Auch der Bahnhof Wien
Hadersdorf ist nur 5 Minuten mit dem Bus entfernt. Die nahegele-
gene Al bietet bequemen Anschluss Richtung Westen.

Wanderungen mit der ganzen Familie

LAGE
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Nur wo du zu
Fufs warst, bist
du auch wirklich
gewesen.

JOHANN \WJOLFGANG VON GOETHE




AUSZEIT IM WIENERWALD

Das Wandern ist
des Wieners Lust

In komfortabler Reichweite
aller Natur- und Kulturschat-
ze des Wienerwalds, flihren
Sie in Penzing ein Leben in
gliickseliger Leichtigkeit.

Die Gegend rund um Sophies Garten
gleicht einem wahren Abenteuer-
spielplatz: Wandern im Wienerwald,
Mountainbiken auf der Hohen Wand
Wiese oder ein Besuch der Kartause

Mauerbach machen den Tag zu einem
perfekten Ausflug, bei dem natiirlich
auch das leibliche Wohl nicht zu kurz
kommen darf. Wie ware es mit einer
Einkehr in die Rieglerhiitte oder einem
Picknick auf der sonnige Sophienalpe?

Der beliebte Stadtwanderweqg 8 startet
direkt vor der Haustlre und verwdhnt
Sie auf dem Weg zur Sophienalpe mit
Weitldaufigkeit und unberihrter Natur.
Nach einem Aufstieg zur Mostalm
werden Sie mit einem wunderbaren
Fernblick Uber Wien belohnt. Bei
schénem Wetter kann man neben den
zahlreichen Gipfeln des Wienerwalds
und der Gutensteiner Alpen sogar den
Schneeberg entdecken. Das Gasthaus
Sophienalpe 1&dt zur Einkehr ein,
bevor man in etwas steilerem Geldnde
bergab bis zur Rieglerhitte wandert
und entlang des Halterbaches

das Ende der ca. dreistiindigen Rund-
wanderung erreicht.

UMGEBUNG
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Ein Wald zum
Entdecken,
ein Bach zum
Pldtschern und viel
frische Luft zum
Durchatmen.
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Luca Vogelsinger

Tel. +43 17150030-3228 Rhomberg Bau GmbH
Mobil +43 664 8348138 Gertrude-Fréhlich-Sandner-Strape 13/2
luca.vogelsinger@rhomberg.com 1100 Wien
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