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Im idyllischen Kremser Weinzierl, eingebettet
zwischen blauer Donau und griinen Weinbergen,
formieren sich drei Hauser zu einem Wohn-
ensemble in einzigartiger Atmosphare.

3 Baukorper bestehend aus 41 Eigentums-
wohnungen und 6 Reihenhduser
Wohnflachen zwischen ca. 49 bis 115 m?
2- bis 4-Zimmereinheiten

Private Loggien, Terrassen und Balkone
Grofziigige Eigengarten

74 Tiefgaragenstellpldtze

Moderne und energieeffiziente Bauweise
Optimale Anbindung ans Stadtzentrum

Sehr gute Infrastruktur
HWB: 30,6 - 38,40 kWh/m?a; fGEE: 0,77

E- r Gonglc play

a JAMJAM

Available on the
AUGMENTED D App Store
REALITY ’

Wie es geht:

1.

Laden Sie mit Inrem Smartphone die App

+~JAMJAM AR" herunter und starten Sie die App.

Halten Sie Ihr Smartphone/Tablet in einem Abstand von

ca. 30 cm auf das Cover dieses Folders.

Geniefen Sie den multimedialen Blick auf das Projekt ,,KUBIKUS".
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“Burgruine Aggstein
Hoch tiber der Donau hat man-einen herrlichen Blick auf die Wachau.



LEBEN IN DER REGION WACHAU

,Kein Genuss ist
voribergehend.
Der Eindruck, den
er hinterldsst ist
bleibend.”

Johann Wolfgang von Goethe

Genusserlebnis in
der bluhenden Wachau

Das UNESCO-Weltkulturerbe
beeindruckt durch malerische
Landschaften und sagen-
umwobene Kulturgiiter.

Wenn die Marillen bliihen und auf den
Weinreben griine Blatter spriefen,
dann ist in der Wachau die schdnste
Zeit des Jahres angebrochen. Die
sanften Higel, der mittelalterliche
Charakter der Ortschaften und die
beeindruckende Flusslandschaft
gelten vor allem im Frihling als
magische Gegend. Zugleich ist die

Wachau auch ein herausragendes
Beispiel fiir Osterreichs natiirliche
Vielfalt und beeindruckt durch ihre
artenreiche Flora und Fauna. Durch
das milde, von der Donau beeinflusste
Klima und die sonnenverwdhnten
Hange gedeihen hier hervorragende
Weine sowie die berihmte Wachauer
Marille. Kunstvolle, mit Steinmauern
angelegte Weingarten und Top-
Restaurants bezaubern an beiden
Uferseiten. Besonders gut Idsst sich
die Gegend mit dem Schiff oder vom
Donauradweg aus erkunden.



PROJEKTBESCHREIBUNG

Im Kubikus ldsst sich das
Leben in all seinen Facetten
zelebrieren und eine neue
und zukunftsweisende Art
des Wohnens erfahren.

In der Klomserstraf3e vereinen drei
Wohnbauten wertvolle Lebens-
qualitat, hervorragenden Wohn-
komfort und exklusive Lage unter
einem Dach. Die 3- bis 5-geschofligen
Hauser Gberzeugen durch ihre
minimalistische Architektur und
natlrliche Bauweise.

Zur Wahl stehen kompakte
2-Zimmerapartments, gropziigige
3- bis 4-Zimmerwohnungen und
zweigeschoPige Reihenhduser mit
Wohnflachen von ca. 49 bis 115 m?
— perfekt konzipiert, in jeder Grofie
und fir jede Lebenslage. Vielfaltige
Freibereiche wie Loggien, Terrassen
und Balkone bei jeder Wohneinheit
laden dazu ein, das Leben unter
freiem Himmel zu geniefen.

Die Reihenhduser und Erdgeschof3-
wohnungen beeindrucken mit
privaten Garten und bieten Ruhe-
oasen zum Sonne tanken. Grof3-
zligige Dachterrassen bei den
Einheiten in den oberen Geschofen
erweitern den Wohnraum ins Freie.
Im malerischen Weinzierl, dstlich
des Stadtzentrums, findet sich alles,
was das Herz begehrt: eine perfekte
Anbindung, ausgezeichnete Infra-
struktur und eine wunderschone,
grine Umgebung, die zu vielseitigen
Aktivitaten einladt.

3 Wohnhduser

47 Eigentumsobjekte

Wohnfldchen von ca. 49 bis 115 m?

2- bis 4-Zimmereinheiten

74 Tiefgaragenstellplatze







BAUTEILE UND WOHNUNGSTYPEN

Die modernen Hauser punkten durch ihre
energieeffiziente Bauweise. Durch das
Zusammenspiel von Vollwarmeschutz-
fassade und dsthetischen Holzlatten fiigen
sie sich harmonisch in die pittoreske
Umgebung ein.




I
H' “ Bauteil A

' il il " 2 Reihenh&user
" “ """" A I e 3 10 Eigentumswohnungen
| ||||| "1 |

Gropen von 49 bis 115 m?

2- bis 4-Zimmereinheiten

Bauteil B

1 Reihenhaus

17 Eigentumswohnungen

Grofen von 66 bis 114 m?

2- bis 4-Zimmereinheiten

e .
] ] s Bauteil C
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3 Reihenhauser

14 Eigentumswohnungen

Gropen von 56 bis 109 m?

2- bis 4-Zimmereinheiten




AUSSTATTUNG

Mein neues Zuhause —
zum Traumen schon

Unsere eigenen vier
Wande sind unser wichtigster r
Riickzugsort, nur hier "
spiiren wir ein Gefiihl von
Geborgenheit.

Die besten Voraussetzungen fir ein
harmonisches Wohngefiihl schaffen
helle Rdume, freundliche Farben und
ein natirlicher Bodenbelag. Auch die
Qualitat der Materialien spielt eine
grof3e Rolle. Deswegen kommen im
Kubikus ausschlief3lich hochwertiger
Eichenparkett und 3-Scheiben-Isolier-
verglasungen zum Einsatz. Elektrisch
betriebene Alu-Raffstores im Erdge-
schof3 sowie an den Sid- und Westfas-
saden bieten hervorragenden Sonnen-
und Sichtschutz zu jeder Jahreszeit
(Vorrichtungen an den Nord- und
Ostfassaden sind vorhanden).

In den kdlteren Monaten férdern
FuBbodenheizungen das gute
Raumklima und sorgen fir eine
gleichmapige Verteilung der Warme.
Das in ruhigen Erdtdnen gehaltene
Feinsteinzeug harmonisiert hervor-
ragend mit den Designer Badewannen,
die zum komfortablen Baden zu zweit
einladen.

Eichenparkett mit Fupbodenheizung ))LUQY‘ den Wert
glocklicher Avgenblicke
20 schdtzen weif3,
3-Scheiben-Isolierverglasungen Samme[t SChdtZé’,

fors Leben"

Elektrische betriebene Alu-Raffstores

Erstklassige Markensanitdrausstattung
Ernst Ferstl

Eingangsturen Widerstandsklasse RC2
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Willkommen

am Tor zur Wachau

Im schonen Weinzierl

liegt die auPergewdhnliche
Kultur- und Genussland-
schaft direkt vor lhrer
Haustiire.

Unweit des Wohnprojekts Kubikus
finden Sie alles, was Sie fur das
tagliche Leben bendtigen: eine
ausgezeichnete Infrastruktur, zahl-
reiche Nahversorger, Restaurants

und Heurige sowie eine schnelle
Anbindung in die Innenstadt. Mit der
Buslinie 2 gelangen Sie innerhalb

von 18 Minuten direkt in die Kremser
Altstadt mit ihren charmanten Gassen
und jeder Menge lebendigem Treiben.
Im historischen Kern laden zahlreiche

140 km
LINZ v/

/ DURNSTEIN

Geschafte zum Shoppen ein. Génnen
Sie sich wahrend Ihrer Shoppingtour
eine kleine Pause in den gemtlichen
Cafés und Restaurants. Beim Steiner
Tor erwarten Sie moderne Shopping-
center, die das breite Angebot in
Krems komplett machen. Direkt

an der Donau setzt die Kunstmeile
vielseitige und abwechslungsreiche
kulturelle Schwerpunkte: ein absolu-
tes Highlight fir Kunst- und Kultur-
genieper. Das junge und dynamische
Krems gilt auch als Bildungsstadt mit
5 Hochschulen und Universitaten.
Eine gute Auswahl hervorragender
Schulen und Kindergarten sind in
FuBnahe in wenigen Minuten

erreichbar.
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LAGE UND INFRASTRUKTUR

5 Min. mit dem Auto zum Steiner Tor

6 Min. mit dem Rad in die Altstadt

18 Min. mit dem Bus ins Zentrum

23 Min. mit dem Bus zum Bahnhof

23 Min. mit dem Auto nach St. Pdlten

,Manchmal zeigt sich

der Weg erst, wenn man
anfangt ihn 20 gehen”

Paovlo Coehlo

90 km —
T WIEN

@
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32km V
ST. POLTEN

\
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LEBEN IN KREMS

Stadt, Land, Genuss an einem Tag

09:30 Vhr

Urlaubsfeeling pur: Der perfekte Start ins Wochenende
beginnt mit einem ausgiebigen Friihstiick auf der eigenen
Terrasse. Unter freiem Himmel lassen sich bereits in den
Morgenstunden erste Sonnenstrahlen einfangen und wir
kdnnen Energie fiir den Tag tanken.

1:30 Vhr

Mit neuem Elan schwingen wir uns aufs Fahrrad und genief3en
die frische Luft. Uber den schénen Radweg entlang der
griinen Kremszeile erreichen wir in Kiirze das Wiener Tor,
hier beginnt die Kremser Innenstadt.




N:45 Ohr

Wir spazieren weiter zur historischen Altstadt, denn die
hat so einiges zu bieten. Gemeinsam flanieren wir durch
die marchenhaften Gasschen und geniefen das lebendige
Treiben. Auf den Wochenmadrkten decken wir uns mit
regionalen Kostlichkeiten ein und pausieren anschlieffend
in einem der charmanten Cafés, bevor es mit dem Rad
wieder nachhause geht.

17:30 Uhr

Den Abend wollen wir gemeinsam bei einem der
Top-Heurigen in der Umgebung ausklingen lassen.
Im Schlaraffenland fir Genieer und Weinliebhaber
kann man sich am besten mit hausgemachten
Schmankerln verwdhnen lassen.

1415
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