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Ideen, die bestehen.

BESTEHENDES
NACHHALTIG
SANIEREN.
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DIE ZEIT BLEIBT NICHT
STEHEN. DAS GEBAUDE
SCHON.

Der Name ist Programm: In der Neubaugasse in Lauterach
ist eine umfangreiche Sanierung der dortigen Wohnanlage
abgeschlossen worden. Die Bewohner profitieren nun von
einer optimalen Dammung und neuen, groBen Balkonen,
die Immobilienverwaltung von der termin- und kosten-
gerechten Fertigstellung durch das beauftragte General-
unternehmen Rhomberg Bau.

v

,Besonders anspruchsvoll war die VergréBerung der Bal-
kone', erinnert sich Bauleiter René Knapp. ,Vor allem kam
die Frage auf, ob durch die Verbreiterung von einem auf
drei Meter die Helligkeit in den darunter liegenden Woh-
nungen leiden wirde.” Die Lésung: Rhomberg holte sich
die fachliche Einschatzung von Dr. Hubert Dorler (Gemein-
dearzt von Lauterach), der nach der Uberpriifung einer
Simulation der neuen Balkone griines Licht gab. Daneben
wurde die Fassade warmegedammt, der Dachboden von
Warmebriicken befreit, und die Erker erhielten eine neue
Dachabdichtung.

Dank seiner Erfahrung und Kompetenz konnte der General-
unternehmer Rhomberg den Bauauftrag schlisselfertig aus
einer Hand ausfiihren und so sicherstellen, dass die Kosten
fur die Hausbesitzer transparent gehalten wurden. Schnittstel-
len, wie die zwischen Planung und Ausfiihrung, die beim her-
kommlichen Sanieren auftreten, wurden vermieden. So konnte
bares Geld gespart werden.

L, »Ich bin sehr froh, dass ich von Anfang
. an auf die Erfahrung und die Kompetenz
eines Generalunternehmers gesetzt
habe.”

Ingrid Thaler, Verwalterin der Wohnanlage



Auftraggeber

Ort

Bauzeit

Kategorie

Baujahr

Jahr der Sanierung
Energieverbrauch

Ingrid Thaler

Immobilien und Hausverwaltung
(37 Parteien)

Lauterach, Neubaugasse

6 Monate

Generalsanierung

1968

2014

103 kwh/m?a (vor der Sanierung)
64 kwh/m?a (nach der Sanierung)

Planung und Kostentiberwachung

Dammfassade (16 cm)

Austausch der Eingangsportale

Sanierung der Erkerdacher

Abschneiden der alten Balkone

Erstellen von neuen, drei Meter tiefen Stahlbalkonen
Uberdammen der FuBpfette im Dachboden (Kaltebriicke)




MIT DER TRADITION

GEWACHSEN.

Als wirtschaftlich eigenstandiges Unternehmen
ist Rhomberg Bau Teil der international agieren-
den Rhomberg Gruppe, die einen Schwerpunkt
ihrer Tatigkeiten in den Bereichen Bau und Res-
sourcen hat. Als traditionsreicher Vorarlberger
Baubetrieb hinterlasst das Familienunterneh-
men vom Bodensee bereits in vierter Genera-
tion seine Spuren: Vom Yachthafen in Lindau
uber die Hubertus-Panoramaterrassen in Berg

bei Ravensburg und das Ulmer ,Wohnen am Mi-
chelsberg” bis hin zur Wohnanlage NOVUM 16
in Kempten unterstreicht eine Vielzahl von Pro-
jekten den Erfolg des Unternehmens im Suden
Deutschlands. Diese Vergangenheit mit einem
so gesunden Wachstum bedeutet aber auch
Verantwortung. Eine Pflicht, die wir als Unter-
nehmen in unsere Strategie einflieBen lassen:
In unserer Ausrichtung ebenso wie in unserer

Qualitat /
Ergebnis

Termine /

Kapazitat

Kosten /

Dauer

Vision, die von Langfristigkeit, wirtschaftlicher
Stabilitat und Nachhaltigkeit gepragt ist. Als
Komplettanbieter orientieren wir uns am Lebens-
zyklus eines Gebaudes und decken die gesamte
Wertschépfungskette ab. Von unserem Ressour-
cencenter mit Steinbruch, Beton- und Asphalt-
produktion Uber die Immobilien-, Projekt- und

WZeit ist Geld!”

Aufwand

Standortentwicklung, das Projektmanagement,
den Wohn- und Gewerbebau, den Hoch- und
Tiefbau, den Systembau in Holz und in Stahl, das
Bauen im Bestand, das Immobilien- und das Faci-
lity Management sowie die Instandhaltung bis hin
zum Recycling und der Entsorgung Ubernehmen
wir alle Leistungen.



DER WEG ZUR

MODERNISIERUNG

PHASE 1 Besichtigung der Wohnanlage - Der IST-Zustand

= Zustand der Baustelle
= Derzeitiger Energiebedarf
* Sichtung der Bestandsplane
* Instandsetzung oder Sanierung - je nach Dringlichkeit
= Abschéatzung, welche Férderung erreicht werden kann
= Prasentation bei den Eigentimern

» Sanierungsstrategie

» Kosten fur das Sanierungskonzept (Phase 2)

» Entscheidung der Eigentimer Uber die Vorgehensweise

Vorleistung durch
Rhomberg Bau

PHASE 2  Sanierungskonzept

= Bestandsaufnahme, Plane, Thermografieaufnahmen
= Energieausweis (Bestand und Sanierung)

* Sanierungsvarianten

= Forderungen

= Kostenschatzung

= Entscheidung der Eigentiimer

= Prasentation bei den Eigentimern

Kosten werden
verrechnet

PHASE 3 Angebote und Kundenwiinsche

= Abfragen der Winsche der Eigentimer Je nach Umfang
* Generalunternehmerangebot kdénnen Kosten anfallen
= Préasentation bei den Eigentimern

PHASE 4  Ausfiihrung GU-Sanierung

= Beauftragung Bei Beauftragung

» Kostensicherheit werden die Kosten von
» Termintreue Phase 3 in Abzug
» Qualitat gebracht

» Dokumentation (Lebenszyklus vom Gebaude)



VORAUSSCHAUEND
PLANEN, ZUKUNFTS-
ORIENTIERT SANIEREN.

Auftraggeber

Ort

Bauzeit

Kategorie

Baujahr

Jahr der Sanierung
Energieverbrauch

Eigentimergemeinschaft (16 Parteien)
Feldkirch

4.5 Monate

Generalsanierung

1972

2013

102 kwh/m?a (vor der Sanierung)

35 kwh/m?a (nach der Sanierung)

,Bereits bei der Grundsatzentscheidung,
ob klein oder umfassend saniert werden
soll, brauchen die Eigentiimer Sicherheit
und Unterstiitzung. Die Experten von
Rhomberg setzen dabei auf individuelle
Gespréche und persénliche Beratung und
nehmen sowohl die Wiinsche als auch die

Angste der Eigentiimer sehr ernst. Das schafft im Vorfeld und
wéhrend der Bauphase Vertrauen und Sicherheit.”

Hausverwalter Helmut Weiss, Immoplus GmbH

Planung und Kostenliberwachung
Anbringen einer Warmedammung
inkl. Fassadenanstrich

Erneuern des Sonnenschutzes
und der Fenster

Anbringen einer Solaranlage
Thermische und konstruktive
Sanierung am Dach

Sanierung der Terrassen und Balkone
inkl. Erneuern der Geléanderkonstruktion
(Glasgelander)

Betonsanierungen bei den Terrassen-
bristungen

Sanieren des Stiegenhauses, innen
Anbringen einer Kellerdeckenddmmung




L ,Die Wohnanlage war bereits in einem

sehr schlechten Zustand. Durch die um-
fassende Sanierung ist daraus wieder

ein schénes Gebédude entstanden. Wih-
rend der gesamten Bauphase waren wir
sehr gut iber die Abldufe und Vorhaben

ZEIT, GEMEINSAM NEUES
WOHNGEFUHL ZU SCHAFFEN.

informiert und haben Entscheidungen
gemeinsamen getroffen. Die Sanierung wurde dadurch
zu unserer vollsten Zufriedenheit im festgelegten Kosten-,

Qualitéts- und Zeitrahmen umgesetzt.”

Eigentimerin Getrud Mair

Auftraggeber

Ort

Bauzeit
Kategorie
Baujahr
Energieverbrauch

Eigentimergemeinschaft

(14 Parteien)

Bregenz

10 Monate

Generalsanierung

1976

90 kwh/m?a (vor der Sanierung)
33 kwh/m?a (nach der Sanierung)

Planung und Kostenliberwachung
Warmedammfassade inkl. zusatzlichem
Fassadenanstrich

Lieferung und Montage von Fenstern und
Fenstertliren der neuesten Generation
Thermische und konstruktive Sanierung
der Dacher

Sanieren der Terrassen und Balkone

Herstellen von neuen Absturzsicherung-
en und Gelander-Konstruktionen
Herstellen von Betonsanierungen der
Balkonbristungen

Anbringen einer Kellerdeckenddmmung



Nach seiner Lehre als Zimmermann und
R H O M B E RG o der zweijéhrigen Gesellenzeit startete René
Knapp als Vorarbeiter bei einem Vorarlberger

KO M PETE N Z I N DE R . 8 Holzbaubetrieb. Seit 2008 arbeitet Knapp

bei Rhomberg Bau, zunéchst als Ausbau-
SAN I E R U NG A\ polier, jetzt als Bauleiter. In dieser Zeit hat
der Sanierungsexperte 112 Aus-, Zu- und
Umbauten bearbeitet, zehn Wohnanlagen hat er selbst saniert.
Berufsbegleitend absolvierte Knapp die Bauhandwerkerschule
mit Schwerpunkten in Planung und Statik sowie die Universitéts-
ausbildung ,Life Cycle Management - Bau®, die er als einer der
ersten Absolventen mit dem ,Master of Science" abschloss.
Ihr Ansprechpartner René Knapp, Rhomberg Bau GmbH

Auftraggeber Eigentimergemeinschaft Planung und Kostenliberwachung
(9 Parteien) Erneuern des Sonnenschutzes und der Fenster
Ort Hohenems Anbringen einer Solaranlage
Bauzeit 5 Monate Anbringen einer Kellerdeckenddmmung
Kategorie Generalsanierung und Dadmmung der obersten Geschossdecke
Baujahr 1979 Anbringen einer Warmedammung inkl. Fassadenanstrich

Energieverbrauch 99 kwh/m?a (vor der Sanierung)
32 kwh/m?a (nach der Sanierung)



VERGABE
AN EINEN

GENERALUNTERNEHMER

Terminsicherheit

Der Generalunternehmer (GU) Gbernimmt eine Termingarantie. Dadurch ist er natdrlich auch an
einer kurzen Bauzeit interessiert. Im Falle eines Terminverzuges gibt es fur allfallige Forderungen
einen Ansprechpartner.

Kostensicherheit

Mit einem GU-Pauschalpreis ist maximale Kostensicherheit gegeben. Der GU vergleicht Sub-
preise mit realistischen Marktpreisen und bertcksichtigt maximal mégliche Nachlasse. Er nutzt
Synergieeffekte aus anderen Projekten und Rahmenvertragen. Honorare sind beim GU wesent-
lich geringer und unabhangig von der Bausumme. Vom GU werden Ublicherweise auch kosten-
glinstigere Varianten und Alternativen aufgezeigt. Mehrkosten werden umgehend angemeldet,
begrindet, und erst nach Freigabe des Bauherrn ausgefiihrt. Der GU ist jederzeit in der Lage,
dem Bauherrn die aktuelle Abrechnungssumme zu liefern. Das Risiko liegt, bei unveranderter Pla-
nung, immer beim GU. Die Gesamtgewahrleistung aller Gewerke und die Gesamtverantwortung in
der Ausflihrung Gbernimmt der GU.

Qualitat

Qualitats- und Umweltmanagement (ISO-Zertifizierungen) sowie laufende interne Audits sichern
die Qualitat der Bauausfihrung. Ein guter GU bietet dariiber hinaus ein eigenes Life Cycle Ma-
nagement an: Damit wirkt er beratend zu allen Fragen rund um die Lebensdauer des Gebaudes —
von der Konzeption bis hin zum Rickbau und der Wiederverwendung. Im Ergebnis werden die Er-
richtungskosten fur die Kunden ebenso optimiert wie die Wartungs- und Instandhaltungskosten.

Anderungen und Ressourcenaufwand Bauherr

Anderungen sind jederzeit méglich. Samtliche Koordinationsaufgaben und Abstimmungen mit Ge-
werken und Planern Gbernimmt der GU. Fir den Bauherrn bedeutet das, dass er lediglich einen
Ansprechpartner und dadurch eine deutliche Entlastung hat.

Weitere Vorteile liegen, je nach Projekt und Umfang, in der Architektur- und Planungssicherheit
und der Verlangerung der Gewahrleistung auf bis zu finf Jahre. Dartber hinaus bringt der GU
eine Bauwesenversicherung in der entsprechenden Hohe ein. Im GU-Preis inkludiert ist immer
eine luckenlose und umfassende Baudokumentation mit Bestandsplanen sowie einem Nutzungs-
und Wartungshandbuch (digital und in Papierform).



Standort Deutschland

RHOMBERG BAU
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